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Styrelsen for Bf Helmfelt Upa far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsber:ittelse

Information om verksamheten
Bostadsforeningen Helmfelt Upa bildades 1926 nir den egna tomten bebyggdes.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att aga och forvalta
fastigheten Malmé Prinsen 3 samt att i foreningens fastighet uppléta bostader for permanent boende for

nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen, som ir en dkta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229), ar registrerad hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Samtliga nedanstaende dr utsedda av stimman och valda till och med 2024.

Styrelse:

230101-230610 230611-231231

Bengtsson, Karin Bengtsson, Karin ordf
Kristoffersson, Carl Kristoffersson, Carl ledamot
Svensson, Patrik Svensson, Patrik vice ordf
Forsvall, Max Heimdahl, Karl-Henrik kassor
Heimdahl, Karl-Henrik Overstrom, Per sekreterare
Larsson, Christer Larsson, Christer ledamot

Forsvall, Max suppleant

Firman tecknas av styrelsen samt av tva ledaméter i forening.

Ovriga funktioner Johan Lidehall revisor, auktoriserad
Nessvi, Matilda valberedning
Nordstrom, Ulla valberedning
Fastigheten

Fastigheten Malmé Prinsen 3 har ett taxeringsvirde om 21 320 000 kronor och bestdr av 15 ligenheter
och 2 hyreslokaler.

Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsikringar.

Fastighetens totala yta enligt taxeringsbeskedet &r 1139 kvin varav 989 kvm utgér upplitelse med
bostadsrétt och 150 kvm utgdr upplitelse med hyresriitt.
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Ligenhetsfordelning med antal mm: lgh rum

6 1
2 2
2 25
2 3
2 4
| 5

Underhall

Underhdil under aret

Renovering av tvittstugan har gjorts; klinkergolv, ny golvbrunn, ny tvittho och milning.
Reglercentralen i pannrummet har bytts efter problem med varmvattenforsérjningen.

Fyra radiatiorer har behdvts bytas pd grund av vattenlickage.

En akut vattenldcka, brott mellan fastigheten och stadens vattensystem, atgirdades.

Arlig besiktning av hissarna genomférdes med godkint resultat.

Inspektion av foreningens ldgenheter vad giller brandvarnare, brandfilt och brandsldckare har
genomforts.

Tidigare underhall
2005 Takomliggning

2005 Omfogning sdderfasad

2007 Relining avloppsstammar
2011 Nya tappvattenledningar
2013 Renovering balkonger

2013 Fonstermilningar

2020 Elstambyte

2021 Fonstermdlning, forbéttringar
2022 Portgdngen, renovering

2023 Twvittstuga, renovering

2023 Ny reglercentral

Planerat underhill

En reviderad underhalisplan har tagits fram genom HSB utifrin gallande avtal. Planen ligger till grund
for underhal! pa kort och ldng sikt samt for foreningens budgetarbete.

Foljande planering finns:

2024 Ventilationskanaler, relinging/glidgyutning

2024 Mélnings- och putsarbete

2025-fram4t Hissar

2025-framdt Virmesystem, Gversyn

2025-framéit Nordfasad, omfoging, mélning fonster/balkonger mm.

Bostider och lokaler
Samtliga bostider dr upplitna som bostadsritter, lokaler ar ddaremot hyresratter.

Forvaltning
Styrelsen har under dret utdkats med en suppleant.

Styrelsen har gett Planor i uppdrag att scanna fastigheten och uppriitta ctt relationsunderlag. Darmed &r
fastighetens/ldgenheternas ytor uppdaterade enligt nu gillande normer. Vid extrastimman beslutades om
lagenheternas nya andelstal. Ligenhetsregistret dr uppdaterat och finns nu dven digitalt.
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Styrelsen har gett Skorstensteamet i uppdrag att filma och undersdka drag i fastighetens
ventilationskanaler. Resultatet visade att ventilationskanalerna behdver renoveras. Offerter har tagits in
och ett entreprenadavtal har skrivits med Skorstensteamet. Det omfattande och kostsamma
renoveringsarbetet piborjas varen 2024. Efter detta ska OVK utforas och en ny energideklaration
upprittas.

Andelsdgare som ej dr med 1 styrelsen har haft 16pande utgifter f6r att hantera en del av fastighetens
skdtsel.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 15 ldgenheter upplatna med bostadsratt och har ddrmed 15 fulltaliga medlemmar.

Ingen andel/lagenhet har bytt dgare under aret.

Foreningen har haft tv stdddagar, en pd varen och en pa hosten. Uppslutning har varit fantastisk. Syftet
med stdddagarna &r inte bara att géra nytta utan ocksa 6ka delaktigheten och vi-kédnslan. Under
sommarmanaders hjélps alla 4t med vattning, tridgardesskétsel med mera utifrin ett veckoschema.

Sammantriiden och styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju protokollférda méten inklusive konstituerande.

Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-06-11 med nedanstiende betydande punkter:

- styrelsen beviljades ansvarsfrihet fér foregiende ar

- styrelsen fick 1 uppdrag av stdmman att silja pigtrapporna pé ett for foreningen och andelségama bra
sitt

For att faststdlla nya andelstal hélls en extrastimma 2023-12-18.

Fireningens ekonomi
Trots stigande kostnader och héjda rintor bedomer styrelsen att foreningens ekonomi ar god.

Under 4ret har avgiftshdjningar skett, en pd 5% och en pa 10%. Foreningens redovisade intdkter ar dock
ldgre dn foregdende ar. Detta beror pa en jamforelsestorande engéngstransaktion under 2022 avseende
forsaljning av mangelrum. Syftet med hdjningama har varit att parera for 6kade kostnader och ta héjd for
6kade rintekostnader nér tre 1dn som i dagslaget har mycket 13g ranta I6per ut i slutet av 2024 och bérjan
av 2025. Tva 3-ménaderslin pi totalt 663 Kkr har amorterats under aret,

Nytt 14n behdver tas under 2024 i samband med renovering av ventilationssystem. Linel6fie finns.

Vid utgdngen av 2023 uppgick foreningens samlade Hn till 3,5 miljoner kronor.

For att hélla kostnader nere skoter féreningens medlemmar mycket sjédlva. Kassoren ansvarar for det
16pande ekonomiska arbetet och bokféringen.

Flerirsoversikt (Tkr) 2023 2022
Arsavgifter och hyror 971 1133
Resultat efter finansiella poster -21 178
Soliditet (%) 39 35
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvim) 703 873
Skuldsattning per kvm (kr/kkvm) 3084 3 666

Skuldsattning per kvm uppléten 3552 4222 —ﬁ
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm) 369 541
Rintekénslighet (%) 5 5
Energikostnad per kv (kr/kvm) 276 245
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 77 76

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en bokforingsmissig forlust men exkl. avskrivningar &r resultatet positivt.
Foreningen har amorterat pa fastighetslanet vilket kommer medfora lagre rintekostnader. Exkl.

4(13)

amorteringen ér foreningens kassaflode positivt varmed styrelsen bedémer att foreningen har goda

méjligheter att finansiera sina framtida ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Resery- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 45 306 427 220 1 700 570 178 458
Disposition av
foregdende
ars resultat: 178 458 -178 458
Arets resultat -21 160
Belopp vid drets utging 45 306 427 220 1879 028 -21 160
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 879 028
arets forlust -21 160
1 857 868
disponeras sé att
avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar 63 960
i ny rikning overfores 1 793 908
1 857 868

Totalt

2351554

0

=21 160
2330394

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 971 090
971 090

3 -730 365
-43 082

-173 999

-947 446

23 644

11175
-55979
-44 §04
-21 160

-21 160

-21 160

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1133231
1133231

-684 986

-33 531
-168 191
-906 708
226 523

1108
-49 173
-48 065
178 458

178 458

178 458 ﬂ
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 5230 666
5230 666

5230 666

31917
4815
5 13 808
50 540

739119
789 659

6 020 325

6(13)

2022-12-31

5 404 665
5 404 665

5 404 665

0
1983
7 425
9 408

1 307 066
1316 474

6721 139 -ﬂ



CT8TEVTOBITA-6990-0887-9PeZ-E26P9649 ‘Al Juswndod

Bf Helmfelt Upa 7(13)
Org.nr 746000-1261

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 306 45 306

Reservfond 427220 427 220

472 526 472 526

Fritt eget hapital

Balanserad vinst eller forlust 1 879 028 1700 570

Avrets resultat -21 160 178 458
1 857 868 1879 028

Summa eget kapital 233039%4 2 351554

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 2 450 000 4175 500

Summa lingfristiga skulder 2 450 000 4175 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 1 062 500 0

Leverantorsskulder 83 058 105 820

Aktuclla skatteskulder 2572 1951

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 91 801 86314

Summa kortfristiga skulder 1239931 194 085

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 020 325 6 721 139 ﬂ
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Kassaflode frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
~2023-12-31

23 644

173 999
11175
-55979

152 839

-41 132
-16 654
-95 053

=

-663 000
=663 000

-567 947

1 307 066
739119

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

226 523

168 191
1108
-49 173

346 649

7472
76 810
430 931

-278 801
-278 801

0
0
152 130

i 154936
1307 066-&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bokforingsnimndes vigledningar, BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1, anvinds for forsta gdngen vid
bokslutet 2023, varfor viss skevhet i jimforelsetalen kan finnas.

Intiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Endast yttre underhillsfond forekommer.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Kassaflidesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medftrt in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt. &
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Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat dkat med arets
avskrivningar, irets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som 4&r viisentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm}

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, ¢l och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rﬁrelseintéikter.-ﬂ_

(]
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintikter och dvriga direkta intdkter

Not 3 Driftskostnader

Uppvirmning

El for drift

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel
Reparation och underhéll
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-TV

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 5 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskdtsel, stad
Férsakringspremic

2023
745 232
225 858
971 090

2023
231539
24 799
58291
40 587
268 069
7 442
37035
39213
23 390
0

730 365

2023-12-31
8 347 841
0

8 347 841

-2943 176
-173 999
-3117175

5230 666

2023-12-31
7425
1810
4573

13 808

11(13)

2022
864116
269115

1133231

2022
201 077
24 066
53 701
33293
269 828
12 841
35985
36 189
0

18 066
685 046

2022-12-31
8069 040
278 801

8 347 841

-2 7714 985
-168 191
-2943176

5 404 665

2022-12-31
7425
0

0
7425
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

Foreningens totala fastighetsldn uppgar till 3 512 500 kr varav 1 062 500 kr redovisas som en kortfristig

del med anledning av lanets forfallotidpunkt.

Riintesats
Langivare %o
SEB lan 34615810 1,04
SEB l&n 35856064 1,19
SEB lin 44624761 0,81
SEB lan 35059784 5,06
SEB lan 43046578 5,84

Kortfr del av langfr skuld

Datum for

rintelindring

2025-01-28
2024-12-28
2025-10-28
2023-05-28
2023-12-28

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Reservering for redovisning och revision
Forutbetalda &rsavgifter och hyror

Not 8 Stiilllda siikerheter
Sékerheter stillda for fastighetslan,

Fastighetsinteckningar Malmé Prinsen 3

Lanebelopp
2023-12-31
1 250 000

1 062 500
1200 000

0

0

3512 500
1062 500

2023-12-31

11 980
79 821
91 801

Lénebelopp
2022-12-31

1 250 000
1 062 500
1 200 000
413 000
250 000
4175 500
0

2022-12-31

10 000
76 314
86 314

2023-12-31
4175 500
4175500

2022-12-31
4175 500

4175 soo-PL
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Undertecknade férsikrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Malmé 2024-

Karin Bengtsson Carl Kristoffersson
Ordforande

Karl Henrik Heimdahl Patrik Svensson
Christer Larsson Per Overstrdm
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har iimnats 2024-

Johan Lidehall
Auktoriserad revisor
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